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Zum Verkauf steht diese komplett vermietete Wohnanlage, eingebettet in die malerische Kulisse von Ludesch.
Dieses Objekt, bestehend aus fiinf individuell gestalteten Wohneinheiten, prasentiert sich in modernisierten
Wohnrdumen und einer Atmosphare von einzigartigem Komfort.

Mieteinnahmen NETTO monatlich:

Wohnungen inkl. Carport € 4003,06--

Alle Detaildokumente wie Grundrissplane, Mietvertrage etc. werden bei Interesse zugesendet.

Ein besonderes Merkmal dieser Wohnanlage ist das jeweils zugehorige Carport flr jede Wohnung, das einen
sicheren und geschiitzten Stellplatz fir Ihr Fahrzeug bietet. Hinter jedem Carport befindet sich ein geraumiges
Kellerabteil, das zusatzlichen Stauraum bietet.

In Anbetracht der winterlichen Bedingungen in Ludesch wurde eine beheizte Zufahrtsstral3e eingerichtet, die eine
sichere und komfortable Anfahrt auch in den schneereichsten Monaten garantiert.

Diese Wohnanlage verkorpert die Verbindung von Heimatgefihl und Praktikabilitdt und bietet ein
auRergewohnliches Wohnerlebnis. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Angebot das diese
Wohnanlage zu bieten hat.



Fur einen besseren Uberblick tber die gesamte Wohnanlage wurden ausgewahlte Fotos von jeder Wohnung
ausgewahlt. Um ein vollstandiges Bild der Anlage und der einzelnen Wohnungen zu erhalten, empfehlen wir eine
personliche Besichtigung vor Ort. Dies ermdglicht es lhnen, die Raumlichkeiten und die Atmosphére der
Wohnanlage in ihrer Ganze zu erfassen.

Lage:

Ludesch ist ein charmantes Dorf im &sterreichischen Bundesland Vorarlberg, das seinen Bewohnern ein
authentisches und entspannendes Lebensumfeld bietet. Als Teil des Bezirks Bludenz liegt es im wunderschdnen
Tal des Alpengebirges, das durch seine atemberaubende Naturkulisse und zahlreiche Outdoor-Aktivitaten wie
Wandern, Radfahren und Skifahren besticht.

Die Infrastruktur in Ludesch ist ausgezeichnet, mit einem gut ausgebauten Netz von Stral’en und 6ffentlichen
Verkehrsmitteln, das eine schnelle und bequeme Anbindung an umliegende Stadte wie Feldkirch und Bludenz
gewabhrleistet. Der Bahnhof von Ludesch ist Teil der Vorarlbergbahn, die eine direkte Verbindung zu den
groReren Stadten im Rheintal und zum Bodensee bietet.

In puncto Versorgungseinrichtungen verfligt Ludesch Uber Supermaérkte, Bé&ckereien, eine Poststelle und
Bankfilialen, was den taglichen Bedarf der Bewohner abdeckt. Dariiber hinaus gibt es mehrere Restaurants und
Cafés, die eine breite Palette an kulinarischen Genlissen bieten.

Das Bildungsangebot in Ludesch ist durch Kindergéarten und eine Volksschule vertreten. Weiterfiihrende Schulen
sind in den nahegelegenen Stadten leicht erreichbar. Die Gemeinde legt grofen Wert auf Bildung und férdert
eine aktive Gemeinschaft durch verschiedene Freizeit- und Kulturprogramme.

Fur Gesundheitsdienstleistungen ist das néachstgelegene Krankenhaus in Bludenz leicht erreichbar, und es gibt
auch eine Arztpraxis direkt in Ludesch.

Adresse (Stralie,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Bludenz, Ludesch, Brunnengarten 49a

Anzeigen ID 218411

Wohnflache 280 m2 Grundstiucksgrofie 486 m?

Zimmer 17 Anzahl Stockwerke 2

Baujahr 2008 Objektart Haus

Objekttyp Allgemein Terrasse Vorhanden

Heizung Fernwarme Verfugbar ab ab sofort
mtanzahl Heizwéarm rf

gteesllix |afaz e a 6 (HeWB)"" ebeda 43.00 kwh/m?a

Kla}sse_:. Gesamtenergieeffizienz-

Heizwarmebedarf B Faktor (fGEE) 0.84 kwh/m?2a

(Klasse HWB)

Klasse

Gesamtenergieeffizienz- A Externe ID Hagen-00219

Faktor (Klasse fGEE)

Parkplatz: Freiplatz (6)

Kaufpreis € 1.500.000



