12/03/2025 Interessantes Renditeobjekt in der Innenstadt zu verkaufen

landleimmo.at

Eine Marke von FussmeDia

Interessantes Renditeobjekt in der Innenstadt zu
verkaufen

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: Primus Immobilien
Kontakt: Philipp Seifert
Adresse
(Stral3e, Werdenbergerstral3e 38
Hausnummer, 6700 Bludenz
PLZ):
Telefon: +43 5552 6275330
Mobile: +43 664 1461008
E-Mail: philipp.seifert@primusimmobilien.at

Der Verkauf dieser Geschafts- und Wohnflachen in der Alpenstadt Bludenz bietet eine interessante Gelegenheit
fur Investoren und Geschaftsleute. Die Altstadt Bludenz ist eine charmante Mischung aus historischer Architektur,
lebendiger Kultur und nattrlicher Schénheit. Beim Bummeln Uber die Kopfsteinpflasterstralien werden Besucher
von bunten Fassaden, hochwertig renovierten Stadthdusern und dem Platschern des Nepomukbrunnens
begleitet und zum Verweilen eingeladen.

Durch den Kauf einer Geschéftsflache in der Innenstadt von Bludenz kénnen Investoren nicht nur von der starken
lokalen Wirtschaft profitieren, sondern auch von der stetig wachsenden touristischen Attraktivitat dieser
malerischen Region.

Die nachste Bushaltestelle sowie der Bahnhof sind in wenigen Gehminuten erreichbar.
Offentliche Parkplatze befinden sich in ndherer Umgebung.

Erdgeschol3/1. Obergeschol3: Geschéaftsflache A (zweigeschoRig) mit ca. 110 m2 + 61 m? Keller.
Erdgeschol3: Geschéftsflache B mit ca. 55 mz2.

1. Obergeschol3: Wohnung 1 mit ca. 73 mz,

2. Obergeschol3: Wohnung 2 mit ca. 71 m2,

3. ObergeschoR: Wohnung 3 mit ca. 129 m2 und einer grof3zugigen Dachterrasse von ca. 43 m2 mit
beeindruckendem Blick Uiber die Alpenstadt.



Die zu vermietende Gesamtnutzflache liegt (ohne Keller) bei ca. 438 mz,

Das Wohn- und Geschéftshaus wurde laufend saniert und umgebaut.

DATEN

Wohn- und Geschaftsflachen

GST Nr. 154/1 und .195/1

Gesamtgrundstiicksflache 247 m2 It. Grundbuchsauszug
zu vermietende Gesamtflache: ca. 438 m2

zusatzlich Kellerraume

kein Lift vorhanden

HWB 129 kWh/m2a Gewerbeflachen

HWB 75 kWh/m2a Wohnflachen

Zentralheizung Ol

verfugbar nach Ricksprache

KAUFPREIS-BESTPREISANBOT

Preis auf Anfrage

MONATLICHE BETRIEBSKOSTEN

je nach Verbrauch

NEBENKOSTEN

e 3,5% Grunderwerbsteuer

¢ 1,1% Grundbucheintragung

¢ 0,8 % Vertragserrichtungskosten inkl. Treuhandabwicklung + 20 % MwSt.
¢ 3,0 % Vermittlungshonorar + 20 % MwSt.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PL2): Vorarlberg Bludenz, Bludenz, Mihlgasse 17

Anzeigen ID 240804
Nutzflache 438 m? GrundstiicksgroBe 247 m2

. . , Anlageimmobilie /
Objektart Gewerblich Objekttyp Zinshaus
Keller Vorhanden Heizung Ol, Zentralheizung
Verfugbar ab nach Rucksprache I(ﬂHe\lls\év)armebedarf 129 und 75 kwh/m2a

Preis auf Anfrage
Provision 3,0 % Vermittlungshonorar + 20 % MwsSt.



Erklarung Kosten 3,5% Grunderwerbsteuer, 1,1% Grundbucheintragung, 0,8 %
Vertragserrichtungskosten inkl. Treuhandabwicklung + 20 % MwsSt.,
3,0 % Vermittlungshonorar + 20 % MwSt.



