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Exklusives Paradies: Modernste Technik und 256 m?2
luxurioses Wohnen in traumhafter Alleinlage

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: B&B Immobilien GmbH
Kontakt: Nico Troy
Adresse
(Stral3e, Lustenauerstrall3e 64
Hausnummer, 6850 Dornbirn
PLZ):
Telefon: +43 5572 375252
Mobile: +43 664 8247126
E-Mail: nico.troy@bb-immobilien.at

Dieses wunderschone Anwesen, erbaut im Jahr 2007, umfasst eine grof3ziigige Wohnflache von 256 m2 auf
einem beeindruckenden Grundstiick von 1.463 m2 und bietet modernsten Wohnkomfort in ruhiger, traumhafter
Lage. Trotz der idyllischen Umgebung liegen das Zentrum und alle wichtigen Annehmlichkeiten nur etwa 2 km
entfernt.

Das Haus zeichnet sich durch eine durchdachte technische Ausstattung aus: Eine Erdwérmeheizung, ein
Kachelofen und ein Schwedenofen sorgen fiir angenehme Warme und tragen zusammen mit der solaren
Warmwasseraufbereitung zu den besonders niedrigen Betriebskosten bei. Der voll ausgebaute Keller schafft
zusatzlichen Raum, der flexibel genutzt werden kann.

Das Haus ist sofort bezugsfertig und bereit, neue Bewohner willkommen zu heil3en. Ein Besichtigungstermin
kann jederzeit vereinbart werden bietet die Mdglichkeit, dieses exklusive Domizil aus nachster Nahe
kennenzulernen.

Das Einfamilienhaus Uberzeugt mit seiner grof3ziigigen Wohnflache, die sich Uber zwei Etagen und insgesamt
zehn Zimmer erstreckt. Im Obergeschol? befindet sich der einladende, groRe Wohnraum mit Speicherofen und
einer offenen Kiiche, die durch eine eindrucksvolle Fensterfront lichtdurchflutet wird. Die nahtlose Verbindung zu
der Terrasse und dem stilvollen Garten schafft eine angenehme Wohnatmosphare. Der Gartenbereich ist eine
echte Erholungsoase und bietet mit einem weiteren Ofen und einem Hochbeet die ideale Umgebung fir
entspannte Stunden im Grlinen oder gartnerische Aktivitaten. Das helle Badezimmer im Obergeschol? ist ein
wahres Highlight — es bietet mehrere Fenster, eine groRziigige Badewanne, eine Dusche sowie einen
Schwedenofen und sorgt fur héchsten Komfort. Zudem befinden sich auf dieser Etage sechs weitere geraumige
Zimmer. Das Erdgeschoss bietet ebenso viel Komfort und ist flexibel nutzbar. Hier sind weitere Schlafzimmer, ein



Badezimmer und eine kompakte Kiche untergebracht. Zu den zusétzlichen Annehmlichkeiten gehodren der
Zugang zur Terrasse mit Garten, eine grol3ziigige Garage, ein Keller mit reichlich Stauraum sowie ein
Hobbyraum und ein Technikbereich.

In malerischer und ruhiger Lage am Rand eines idyllischen Waldes in Koblach ist dieses Haus ein wahres Juwel
fur alle, die die Schonheit der Natur schatzen und ein Refugium der Ruhe und Erholung suchen. Trotz der
abgeschiedenen Lage sind Einkaufsméglichkeiten in nur 2 Kilometern Entfernung bequem erreichbar. Die gute
Verkehrsanbindung zeigt sich in der Nahe zur Autobahn, die nur 1,7 Kilometer entfernt liegt, und zur
Bushaltestelle, die in 500 Metern zu Fuld erreichbar ist. So ist eine komfortable Anbindung an den &ffentlichen
Verkehr gewahrleistet. Die Néhe zur Schweizer Grenze verleiht dieser ohnehin schon bemerkenswerten Lage
eine zusatzliche internationale Dimension mit zahlreichen kulturellen und freizeitbezogenen Mdéglichkeiten. Diese
Lage bietet ein ausgewogenes Zusammenspiel aus ruhiger Wohnatmosphare und der N&he zu wichtigen
infrastrukturellen Einrichtungen — der ideale Ort fUr ein neues Zuhause.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Feldkirch, Koblach, Pocksberg 8

Anzeigen ID 243967
Wohnflache 256 m? Grundstiucksgrofe 1.463 m?
Zimmer 10 Bautyp Gebraucht
Baujahr 2007 Objektart Haus
Objekttyp Einfamilienhaus Badezimmer 2
Erdwarme, Solar,
Keller Vorhanden Heizung FuRbodenheizung,
Ofen/Kamin
Verflgbar ab sofort Heizwarmebedart 53.00 kwh/m2a
(HWB)
Kle_lssg. Gesamtenergieeffizienz-
Heizwarmebedarf C Faktor (fGEE) 0.61 kwh/m2a
(Klasse HWB)
Klasse
Gesamtenergieeffizienz- A+ Externe ID BB-24-00764

Faktor (Klasse fGEE)

Preis auf Anfrage
Provision 3,6% (inkl. USt)



