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Tolle Gelegenheit: praktische 2-Zi-Wohnung mit
Loggia

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: GRABHER, Der Baumeister GmbH
Kontakt:
Adresse
(Stral3e, Mondscheingasse 8
Hausnummer, 6845 Hohenems
PLZ):
Telefon: +5576 72521
Mobile: -
E-Mail: verkauf@grabher.at

Leistbares Wohnen in Hohenems!

In ruhiger Einfamilienhauslage in Hohenems, Erlach entsteht das Kleinwohnprojekt Regina-Ulimann-StralRe mit
insgesamt nur 10 Wohneinheiten. Die Umgebung bietet ein ideales Umfeld fir Familien und Paare, die ein
Zuhause in griner Umgebung mit guter Infrastruktur schétzen. Die hervorragende Anbindung an die 6ffentlichen
Verkehrsmittel ermdglicht es Ihnen, bequem und umweltfreundlich in die Innenstadt und die umliegenden
Gemeinden zu gelangen.

Architektur und Ausfiihrung

Die moderne und langlebige Architektur des Wohnhauses fugt sich harmonisch in die Umgebung ein. Die
Grundrisse sind durchdacht und hdchst praktisch eingeteilt, sodass die lichtdurchfluteten Raumlichkeiten viel
Platz fir's Wohnen sicherstellen. Die hochwertige Ziegelbauweise und die Verwendung von nachhaltigen
Materialien sorgen fir ein gesundes Raumklima mit Wohlftihlgarantie.

Nachhaltigkeit

Mittels Contracting-Vereinbarung wird das Wohnhaus durch die lllwerke VKW mit einer Photovoltaikanlage in
Kombination mit einer Luftwdrmepumpe ausgestattet. Die Sonnenenergie wird von der gemeinschaftlichen
Erzeugungsanlage fir die Stromversorgung des Gebaudes genutzt. Das moderne Heizsystem (ber
Luftwarmepumpe sorgt zusatzlich fur eine effiziente und umweltfreundliche Energieversorgung.

Wohnkomfort
Die hellen Raume gestalten Sie individuell nach lThrem Geschmack, indem Sie aus einer grof3en Auswahl an
Fliesen und Oberbdden das Passende fir sich wéhlen. Abstellrdume und Kellerabteile bieten zusétzlichen



Stauraum. Freuen Sie sich auf die schonen Terrassen bzw. Loggien: diese laden zum Entspannen und Verweilen
im Freien ein.

Gunstiger kaufen als mieten

Um lhnen in Hohenems leistbares Wohnen ermdglichen zu kénnen, wurde das Projekt in der Planung maximal
optimiert: Aktuell kdnnen hier bis zu 180.000 Euro Wohnbauférderung in Anspruch genommen werden.
Zusatzlich werden die 10 Wohnungen im Baurecht angeboten. Dadurch erwerben Sie die Wohnung im Eigentum
mit vollumféanglicher Sicherheit und Gestaltungsfreiheit und mieten das Grundstiick zu vertraglich festgelegten
Konditionen auf 75 Jahre. Der monatliche Baurechtszins wird erstmals 2 Jahre nach Ubergabe der Wohnung
fallig.

Mit diesem Konzept sichern Sie sich Ihr eigenes Zuhause ein Leben lang zum leistbaren Preis.

Zusammenfassend bietet dieses moderne Kleinwohnprojekt in Hohenems eine hervorragende Kombination aus
Lage, attraktivem Wohnraum und das zu einem ausgesprochen attraktiven Preis.

Interesse geweckt?
Gerne informieren wir Sie ausfiuhrlich Uiber dieses interessante Wohnprojekt. Nehmen Sie Kontakt mit uns auf,
um mehr zu erfahren.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PL2): Vorarlberg Dornbirn, Hohenems, Regina-Ullmann-Stral3e 6

Anzeigen ID 245864

Wohnflache 49 m? Zimmer 2

Anzahl Stockwerke 3 Etage 1.0G

Bautyp Neubau/Erstbezug Baujahr 2026

Objektart Wohnung Objekttyp Allgemein
Badezimmer 1 Keller 7,58 m2
Fahrradraum Vorhanden Heizung tﬂgg’gggﬁﬁg;?ﬁg
Gesamtanzahl Heizwarmebedarf

Stellplatze 1 (HWB) 32.00 kwh/mza
Kle_lssg_ Gesamtenergieeffizienz-

Heizwarmebedarf B Faktor (fGEE) 0.54 kwh/m?a
(Klasse HWB)

Klasse

Gesamtenergieeffizienz- A++ Externe ID 2024-05213 6
Faktor (Klasse fGEE)

Parkplatz: Carport (19500.00 €)

Kaufpreis € 229.900

Forderungen Wohnbauforderung bis zu 150.000 € mdglich

Einmalkosten €8.729

Erklarung Kosten Der monatliche Baurechtszins wird erstmals 2 Jahre nach Ubergabe

der Wohnung fallig.



