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zur Anzeige

ImmO'/HhCaDo Kontaktinformationen

Firma: ImmoCaDo GmbH

Kontakt: Dominik Biichele

Adresse

(Stral3e, Sandgasse 13d

Hausnummer, 6850 Dornbirn

PLZ):

Telefon: +43 5572 430 984

Mobile: +43 660 1994 511

E-Mail: dominik@immo-cado.com

Wichtige Informationen auf einen Blick:

*Adresse: Heimried 5, Dornbirn

*Wohnflache: ca. 75,04 m?

eLoggia: ca. 10,08 m2

*Keller: ca. 4,51 m2

«Zimmer: 3

*Kaufpreis: € 539.900,— zzgl. € 25.000,— fur einen Tiefgaragenplatz
*Baujahr: 2021

*Heizung: Warmepumpe mit Gastherme fiir Spitzenlasten
*Verfligbarkeit: ab sofort

*Betriebskosten (BK): € 247,63 monatlich

*Besonderheiten: Glasfaserleitungen fiir schnelles Internet, PV-Anlage auf begriintem Dach, Wohnbauférderung
bis zu € 150.000,— moglich

«Architekt: Kulmus Bligelmayer

Objektbeschreibung:

Profitieren Sie von der Wohnbauférderung! Bei dieser 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung in Dornbirn, Heimried 5,
haben Sie die Mdglichkeit, eine Wohnbauférderung von bis zu € 150.000,— zu beziehen. Dies fuhrt dazu, dass
Ihre monatliche Rate vergleichbar mit giinstigeren Objekten am Markt ist. Diese Forderung macht den Erwerb

dieser Immobilie nicht nur finanziell attraktiv, sondern auch zukunftssicher.

Mit einer Wohnflache von ca. 75,04 m? bietet diese Neubauwohnung modernen Wohnkomfort auf und ist ideal fur



Paare oder kleine Familien, die das Besondere suchen. Der grof3zligige Grundriss garantiert ein angenehmes
Wohngefunhl.

Der lichtdurchflutete Wohnbereich fuhrt direkt zur ca. 10,08 m2 grol3en Loggia, die zum Verweilen und
Entspannen einladt. Hier kénnen Sie den herrlichen Ausblick genieBen und den Alltag hinter sich lassen. Die
durchdachte Raumaufteilung ermdglicht eine optimale Nutzung der Wohnflache und vielféltige
Gestaltungsmdoglichkeiten.

Fur eine umweltfreundliche und effiziente Beheizung sorgt eine moderne Warmepumpe, die durch eine
zusatzliche Gastherme flir Spitzenlasten erganzt wird. Die auf dem begrinten Dach installierte
Photovoltaikanlage unterstreicht den nachhaltigen Charakter dieses Bauprojekts und tragt zur Reduzierung der
Energiekosten bei.

Diese Neubauwohnung ist ab sofort verfigbar und bietet lhnen sofortigen Wohnkomfort. Die moderne
Glasfaserleitung garantiert High-Speed-Internet in allen Bereichen der Wohnung, was besonders in der heutigen
Zeit ein grol3er Vorteil ist.

Die ruhige und dennoch zentrale Lage in Dornbirn, Heimried 5, bietet eine hervorragende Infrastruktur mit
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und 6ffentlichen Verkehrsmitteln in der Nahe. Der Architekt Kulmus Bigelmayer
hat bei der Planung der Anlage besonderen Wert auf eine harmonische und ansprechende Gestaltung sowie
lichtdurchflutete Raume gelegt.

Ein Tiefgaragenplatz kann fir € 25.000,— zusatzlich erworben werden, was lhnen komfortables und sicheres
Parken ermdglicht. Die monatlichen Betriebskosten belaufen sich derzeit auf € 247,63 und decken alle
wesentlichen Leistungen ab.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Dachgeschosswohnung und nutzen Sie die Moglichkeit der
Wohnbauférderung, um lhre Traumwohnung zu einem attraktiven Preis zu erwerben.

Einmalkosten:

- Grunderwerbssteuer: 3,5%
- Notarkosten: 1,44% inkl. MwSt. zzgl. Barauslagen

Hinweis:
Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine

Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. §15 der Maklerverordnung gilt
als vereinbart.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Dornbirn, Dornbirn

Anzeigen ID 246729

Wohnflache 75.04 m2 Zimmer 3

Bautyp Neubau/Erstbezug Baujahr 2021

Objektart Wohnung Objekttyp Dachgeschosswohnung

Balkon 10,08 m? Keller 4,51 m2
Gas, Luft

Heizung Warmepumpe, Verfugbar ab sofort
FulRbodenheizung

Gesamtanzahl 1 Heizwarmebedarf 8.00 kwh/mza

Stellplatze (HWB)



Klasse

Heizwarmebedarf B Externe ID CaDo-045
(Klasse HWB)

Parkplatz: (Tief-)Garage (1)

Kaufpreis € 539.900

Preis (Auto-)Stellplatz € 25.000

Tiefgarage



