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3 Zimmer-Wohnung | Hohenems | Grenznah |
Toplage | Balkon | neuwertig | Wohnbauforderung

zur Anzeige
Imm@Agenturr Kontaktinformationen
Firma: Immo-Agentur Maier GmbH
Kontakt: Marco Troy
Adresse
(Stral3e, Im Buch 6
Hausnummer, 6840 Gotzis
PLZ):
Telefon: +43 5523 90533
Mobile: +43 660 3473987
E-Mail: marco@immo-agentur.com

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer ruhigen und doch zentralen Lage in Hohenems, in der
RhetikusstraRe 4 im 1. Obergeschoss.

Sie bietet eine perfekte Mischung aus modernem Wohnkomfort und hervorragender Anbindung. Die Wohnung ist
ideal fur Paare oder kleine Familien, die Wert auf eine hochwertige Ausstattung und eine gute Infrastruktur legen.

Lage:

Die Wohnung liegt grenznah, was sie besonders interessant fur Berufspendler oder Grenzganger macht. Die
Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: In wenigen Minuten erreichen Sie die Autobahn, ebenso wie 6ffentliche
Verkehrsmittel. Geschéfte des téglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten und Freizeiteinrichtungen sind in
unmittelbarer Nahe und leicht erreichbar.

Wohnflache: ca. 81 m2

Zimmer: 3 (grofRer Wohn-Essbereich, 2 Schlafzimmer)

Heizung: Erdwarme mit effizienter Ful3bodenheizung

Balkon: Zugang vom Schlafzimmer und Wohn-Essbereich

Klche: Offene Kiiche, die harmonisch in den Wohn-Essbereich integriert ist

Badezimmer: Grof3zligiges Badezimmer mit begehbarer Dusche, 2 Fenstern fir optimale Bellftung und viel
Tageslicht, Waschmaschinenanschluss vorhanden



Abstellrdume: Zusatzlicher Stauraum innerhalb der Wohnung und auf dem Balkon
Tiefgaragenplatz: 1 Tiefgaragenabstellplatz
Keller: GrofR3ziigiges Kellerabteil mit ca. 8,5 m?, das zuséatzlichen Stauraum bietet

Grundriss:

Der durchdachte Grundriss der Wohnung schafft eine optimale Raumaufteilung. Der grof3e Wohn-Essbereich
bildet das Herzstlick der Wohnung und bietet Zugang zum Balkon. Die beiden Schlafzimmer sind gerdumig und
ebenfalls gut geschnitten. Das Badezimmer mit zwei Fenstern ist modern ausgestattet und verfugt tber eine
begehbare Dusche. Ein praktischer Abstellraum bietet zusatzlichen Stauraum.

Sonstiges:

Die Wohnung besticht nicht nur durch ihre hochwertige Ausstattung, sondern auch durch ihre energieeffiziente
Bauweise mit Erdwarme und FulRbodenheizung, was zu geringen Heizkosten fihrt. Der Balkon bietet einen
schonen AufRenbereich, der sowohl vom Wohnbereich als auch vom Schlafzimmer zugénglich ist und zum
Entspannen einladt. Der zur Wohnung gehérende Tiefgaragenplatz sorgt dafir, dass lhr Fahrzeug sicher und
wettergeschiitzt untergebracht ist. Ein grof3es Kellerabteil rundet das Raumangebot ab und bietet zuséatzlichen
Stauraum.

Kaufpreis:

495.000,- Wohnung

25.000,- Tiefgaragenabstellplatz
520.000,- Gesamtkaufpreis

WICHTIG: Es besteht die Méglichkeit eine Wohnbaufu?rderung in Hohe von ca. 85.000,00 von der Verkauferin
zu u?bernehmen.

Uberzeugen Sie sich am besten selbst von dieser groRartigen Wohnung und vereinbaren Sie einen
unverbindlichen Besichtigungstermin.

Einmalkosten:
Grundbuchseintragung: 1,1%
Grunderwerbssteuer: 3,5%
Notarkosten: 1,2% inkl. MwSt.
Maklerhonorar: 3,6% inkl. MwSt.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Expose ist eine
Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der Maklerverordnung gilt
als vereinbart.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PL2): Vorarlberg Dornbirn, Hohenems, Rhetikusstraf3e 4, Top 6

Anzeigen ID 252131

Wohnflache 81 mz Zimmer 3

Bautyp Neubau (bis 5 Jahre) Baujahr 2018

Objektart Wohnung Objekttyp Allgemein
Badezimmer 1 Balkon Vorhanden
Terrasse 20,00 m2 Keller 8,45 m?

Heizung Erdwdrme, Verfugbar ab nach Vereinbarung

FuRbodenheizung



Gesamﬂtanzahl 1 Externe ID Agentur_3571
Stellplatze

Parkplatz: (Tief-)Garage

Kaufpreis € 489.000



