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NEUBAU | 3 Zimmer-Wohnung | 2. OG | Bregenzerwald | Fenkarthus | Kauf

Die idyllische Gemeinde Lingenau wird schon bald um eine architektonische Perle reicher sein — eine
hochmoderne Wohnanlage, die nicht nur durch ihre &sthetische Gestaltung besticht, sondern auch durch ihre
Nachhaltigkeit und funktionaler Bauweise.

Die Architektur dieser Wohnanlage passt einwandfrei in die natirliche Schénheit der Umgebung und lasst das
traditionelle des Bregenzerwaldes aufleben. Das Gebaude wird in einer 6kologischen Mischbauweise aus Beton
und Holz errichtet, wodurch eine harmonische Verbindung von Robustheit und Warme entsteht. Verwendung von
hochwertigen Materialien aus der Region gewahrleistet definitiv Langlebigkeit.

Der Baukorper besteht aus einem Erdgeschoss und drei Obergeschossen. Im Untergeschoss sind
Tiefgaragenstellplatze sowie Abstell- und Technikrdume vorgesehen.

Die Wohnanlage wird Uber einen Fernwarmeanschluss verfiigen, der eine effiziente und umweltschonende
Beheizung ermdglicht. Zudem wird bereits bei der Planung eine Vorbereitung fur E-Mobilitat berlicksichtigt, um
zuklnftigen Bewohnern die Nutzung elektrischer Fahrzeuge zu erleichtern. Eine Indach-Photovoltaikanlage wird
dazu beitragen, den Energiebedarf der Wohnanlage gréf3tenteils zu decken und einen Beitrag zur Reduzierung
der CO2-Emissionen zu leisten.

Die Dreizimmerwohnung, ist grof3ziigig geschnitten und hat einen durchdachten Grundriss. Die raumhohen
Verglasung der Terrasse ist das Herzstlick der Wohnung.



Aufteilung:

Eingang/Gang: 11,53 m?
Schlafen: 12,64 m2

Schlafen: 11,15 m2

Bad: 8,48 m2
Kochen/Essen/Wohnen: 32,82 m?

Balkon: 13,65 m?

Kellerabteil: 5,49 m2

Die umfassende Planung und Vorbereitung gewahrleisten einen reibungslosen Ablauf, sodass die Fertigstellung
der Wohnanlage bis spatestens Ende 2025 erfolgt.

Fur weitere Fragen, stehen wir gerne jederzeit zur Verfligung.
Nebenkosten:

3,5 % Grunderwerbsteuer: 21.762,16 €

1,1 % Grundbucheintragungsgebiihr; 6.839,54 €
1 % Kaufvertrags u. Treuhandkosten inkl.: 0,00 €
2 % Maklerkosten inkl.: 0,00 €
Tiefgaragenstellplatz: 20.000,00 €

Gesamtkosten Brutto inkl. Kaufnebenkosten: 650.377,70 €
Seitens der ImmoAgentur wird auf ein bestehendes wirtschaftliches oder familiares Naheverhaltnis zwischen ihr
und dem/der vermittelten Dritten ausdricklich hingewiesen.
Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Expose ist eine

Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der Maklerverordnung gilt
als vereinbart.

Adresse (Stralie,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Bregenz, Lingenau, Hof 271 Top 6

Anzeigen ID 254845

Wohnflache 83 m? Zimmer 3

Bautyp Neubau/Erstbezug Baujahr 2024
Objektart Wohnung Objekttyp Allgemein
Terrasse 13,01 m2 Keller 5,49 mz
Heizung Fernwarme Verfugbar ab Ende 2025
gt?a S”% Ta.tfz r;zahl 1 Externe ID Agentur_3588
Parkplatz: (Tief-)Garage

Kaufpreis

€601.776



