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Villa in Hohenems - Wohnen im Griinen!

Willkommen in lhrem neuen Traumhaus in Hohenems, einer der schénsten Stadte in Vorarlberg! Diese
atemberaubende Villa am Rande der Stadt bietet lhnen nicht nur ein luxuridses Zuhause, sondern auch eine
perfekte Lage, um das Leben in vollen Ziigen zu geniel3en.

Das im Erdgeschoss gelegene Haus besticht mit einer groRzligigen Flache von 157,4m2 und ist perfekt flr eine
Familie geeignet.

Schon beim Betreten des Hauses werden Sie von einem Geflhl der Ruhe und des Wohlbefindens umgeben
sein. Die hochwertigen Bodenbeldge aus Massivholz und die stilvolle Inneneinrichtung lassen keine Winsche
offen. Die grof3en Fenster sorgen fiur viel natUrliches Licht und bieten Ihnen einen atemberaubenden Blick auf
den traumhaften Garten.

Der Garten ist der perfekte Ort, um die Seele baumeln zu lassen und die Natur zu genie3en. Eine grof3zligige
Terrasse ladt zum Entspannen und fur gemdtliche Abende mit Familie und Freunden ein. Hier kdnnen Sie im



Sommer Grillabende veranstalten oder einfach nur die Sonne geniel3en.

Das Haus verfiigt auRerdem Uber eine gerdumige Garage, zudem stehen geniligend Aussenstellplatze zur
Verflgung. So missen Sie sich keine Gedanken Uber Parkplatze machen und haben immer gentigend Stauraum
fur Ihre Fahrzeuge.

Die Villa wird mit einer fortschrittlichen Ol-Zentralheizung beheizt, die nicht nur fiir ein angenehmes Raumklima
sorgt, sondern auch umweltfreundlich ist. Die Massivbauweise des Hauses garantiert eine hohe Energieeffizienz
und niedrige Heizkosten.

Die Verkehrsanbindung ist hier optimal. Eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor der Tur und bringt Sie schnell
und bequem in die Innenstadt von Hohenems. Der Bahnhof ist ebenfalls nur wenige Gehminuten entfernt, so
dass Sie auch ohne Auto mobil bleiben.

In der ndheren Umgebung finden Sie alles, was Sie fir den taglichen Bedarf brauchen. Verschiedene
Einkaufsmdglichkeiten wie Supermarkte und Backereien sind schnell zu erreichen. Auch Schulen, Kindergéarten,
Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Derzeit wird die Villa an einen Kindergarten vermietet. Aufgrund der kleinen Veranderungen des Inneren, finden
Sie beide Varianten der Fotos im Expose.

Lassen Sie sich diese einzigartige Gelegenheit nicht entgehen und werden Sie stolzer Besitzer dieser
traumhatften Villa in Hohenems. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich
selbst von der Schénheit und dem Komfort dieser Immobilie. Wir freuen uns auf Ihren Anruf!

Der Energieausweis befindet sich in Erstellung.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Dieses Expose ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag.



815 der Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.000m
Hohere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Lage:

Die Immobilie befindet sich in der Stadt Hohenems im Bundesland Vorarlberg. Sie liegt in einer ruhigen
Wohngegend nahe des Zentrums und bietet somit eine gute Anbindung an alle wichtigen Einrichtungen. In der
unmittelbaren Néhe befinden sich ein Arzt, eine Apotheke und ein Krankenhaus, was eine schnelle medizinische
Versorgung gewahrleistet. Auch Schulen und Kindergérten sind in der Umgebung vorhanden, was die Immobilie

fir Familien besonders attraktiv macht.
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Preis auf Anfrage
Monatliche Kosten € 450
Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Erklarung Kosten
Grunderwerbssteuer: 3.5%
Grundbucheintragung: 1.1%
Vertragserrichtungsgebihr: 1,2 % zzgl. Mwst excl. Barauslagen



