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Eine Marke von FussmeDia

Moderne 2-Zimmer Wohnung mit Garten und
Wohnbauférderung in Lauterach

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: SIMA Immobilien GmbH
Kontakt: Alisa Klemens
Adresse
(Stral3e, Lindauer StralRe 13
Hausnummer, 6911 Lochau
PLZ):
Telefon: +43 676 7707012
Mobile: -
E-Mail: alisa.klemens@simaimmobilien.at

Willkommen in lhrer Traumwohnung in Lauterach. Diese wunderschone 2-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss
bietet Ihnen alles, was Sie fir ein komfortables und modernes Wohnen bendétigen. Mit einer Flache von ca. 56 m2
und einem eigenen Garten sowie einer Terrasse, konnen Sie hier Ihr eigenes kleines Paradies schaffen.

Die Wohnung besticht durch ihre hochwertige Ausstattung und ist in einem neuwertigen Zustand. Der
Wohnbereich ist lichtdurchflutet und bietet geniigend Platz fiir eine gemiitliche Sitzecke sowie einen Essbereich.
Die grof3e Fensterfront sorgt nicht nur fir viel Tageslicht, sondern bietet auch einen herrlichen Blick in den
Garten.

Die moderne Einbaukiiche lasst keine Wiinsche offen und ist mit allen notwendigen Geraten ausgestattet. Hier
koénnen Sie sich kulinarisch austoben und Ihre Liebsten mit leckeren Gerichten verwéhnen.

Das Schlafzimmer ist ebenfalls grof3ziigig geschnitten und bietet ausreichend Platz fiir ein bequemes Bett sowie
einen geraumigen Kleiderschrank.

Das Highlight der Wohnung ist der eigene Garten und die Terrasse. Hier kdnnen Sie an warmen
Sommerabenden gemitlich grillen oder einfach die Sonne geniel3en. Der perfekte Ort zum Entspannen und
Abschalten.

Ein weiteres Plus ist der Stellplatz in der Tiefgarage, der lhnen lastiges Parkplatzsuchen erspart.

Die Wohnung verfiigt zudem Uber ein modernes Badezimmer mit Dusche sowie einem WC. Hier kbnnen Sie sich
nach einem langen Tag erfrischen und entspannen.



Die Lage der Wohnung ist ideal fur alle, die eine gute Verkehrsanbindung schéatzen. Der Bus und der Bahnhof
sind in wenigen Minuten zu Fuld erreichbar. Auch fir Pendler ist diese Wohnung daher optimal geeignet.

Auch die Infrastruktur lasst keine Winsche offen. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fir den
taglichen Bedarf bengtigen. Ein Arzt, eine Schule, ein Kindergarten sowie ein Supermarkt und eine Backerei sind
nur wenige Gehminuten entfernt.

Nach Ricksprache kann die Wohnbauférderung des Verkaufers tibernommen werden.

Nutzen Sie diese groRartige Gelegenheit und werden Sie Teil der lebendigen Gemeinde von Lauterach.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von dieser traumhaften Wohnung!
Wir freuen uns auf Sie.

Hinweise: Dieses Exposé dient zur Vorabinformation. Alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen, jedoch
ohne Gewahr. Tippfehler, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grundrisse dienen lediglich zur
Darstellung der Raumaufteilung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <1.250m
Krankenhaus <3.250m
Klinik <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <250m
Universitat <4.000m
Hoéhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.250m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Lage:

Die Wohnung befindet sich in der LerchenauerstralRe in Lauterach. Sie liegt in einer ruhigen Wohngegend in der
Nahe von verschiedenen Annehmlichkeiten wie einem Arzt, einer Schule, einem Kindergarten, einem
Supermarkt, einer Backerei und einer Bank. Auch eine Bushaltestelle und ein Bahnhof sind in unmittelbarer
Néhe, was eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ermdglicht.



Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ):

Anzeigen ID
Wohnflache
Etage
Objektart
Badezimmer
Garten

Heizung

Heizwarmebedarf
(HWB)

Gesamtenergieeffizienz-

Faktor (fGEE)

Vorarlberg Bregenz, Lauterach, Lerchenauerstralie

257753
55 mz

EG
Wohnung
1

40,00 m?

Warmepumpe

33 kwh/m2a

0.76 kwh/m2a

Zimmer
Baujahr
Objekttyp
Terrasse
Fahrradraum

Gesamtanzahl
Stellplatze

Klasse
Heizwarmebedarf
(Klasse HWB)

Klasse

2

2004
Allgemein
19,00 m2
Vorhanden

1

Gesamtenergieeffizienz- A

Faktor (Klasse fGEE)

Externe ID justimmo_384381_7763/151

Parkplatz: (Tief-)Garage Freiplatz (1)
Kaufpreis € 359.000

Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.



