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3 Zimmer-Wohnung | Neuwertig | FuBbodenheizung | 76 gm

Diese helle und freundliche 3-Zimmer-Wohnung bietet Ihnen und lhrer Familie alles, was Sie sich fir ein
komfortables und glickliches Zusammenleben wiinschen. Mit einer Wohnflache von 76 m2 Uberzeugt die
Wohnung durch ihre durchdachte Raumaufteilung und die hochwertige Ausstattung, die modernen Wohnkomfort
und eine gemidtliche Atmosphére vereint. Die Immobilie wurde erst im November 2019 erstmals bezogen und
befindet sich in einem nahezu neuwertigen Zustand — bereit fur lhren sofortigen Einzug.

Eines der Highlights dieser Wohnung ist der groRzligige, 18 m2 grol3e, westseitig ausgerichtete Balkon. Hier
kénnen Sie den Tag mit einem herrlichen Blick auf den Sonnenuntergang ausklingen lassen, wahrend lhre
Kinder auf dem sicheren Spielplatz direkt vor der Haustir toben. Dank der ruhigen und familienfreundlichen
Umgebung bietet die Wohnung beste Voraussetzungen fir ein entspanntes Familienleben.

Die moderne Ausstattung der Wohnung sorgt fur zusatzlichen Komfort. Alle Fenster sind mit praktischen
Fliegengittern ausgestattet und verfligen tber elektrische Rollladen, die nicht nur flir Schutz, sondern auch fr
erholsame Né&chte sorgen. Die FuBbodenheizung verteilt eine angenehme, gleichmalige Warme in allen
R&aumen und schafft so das perfekte Raumklima fur gemiitliche Winterabende.

Fur Ihre Bequemlichkeit steht Ihnen ein Tiefgaragenplatz direkt neben dem Eingang zur Verfiigung, nur wenige
Schritte vom Aufzug entfernt. Zusétzlich bietet die Wohnung ein eigenes Kellerabteil sowie Gemeinschaftsraume
wie einen Fahrradraum und einen Waschraum im Keller, die Ihnen weiteren praktischen Stauraum und
Funktionalitét bieten.



Die Lage der Wohnung kdnnte nicht besser sein. Der Engel-Kreisverkehr und die A14 sind in wenigen Minuten
erreichbar, was diese Immobilie ideal fur Berufspendler macht. Die Schweizer Grenze ist ebenfalls nah, was die
Wohnung auch fir grenznahe Arbeitnehmer besonders attraktiv. macht. Zudem befinden sich das
Rheinvorderland und der Alte Rhein ganz in der Néhe — perfekte Ausflugsziele flr Spaziergange, Fahrradtouren
oder Wochenendausfliige in die Natur. Auch Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergérten und alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind ful3laufig erreichbar, sodass Sie alles Notwendige schnell zur Hand
haben. Eine neu angelegte Fahrradstral3e fiihrt Sie bequem direkt ins Zentrum.

Trotz der hochwertigen Ausstattung und der erstklassigen Lage betragen die monatlichen Betriebskosten fiir eine
vierkopfige Familie nur 264 €, inklusive Reparaturfonds und Tiefgarage.

Ein weiteres Highlight: Die Wohnung ist bereits mit einer maRgeschneiderten, hochwertigen Kiiche ausgestattet,
die im Kaufpreis enthalten ist. Auch andere, speziell angefertigte Mobel kdnnen nach Absprache Gibernommen
werden, sodass Sie direkt einziehen und sich sofort wie zu Hause fiihlen kdnnen.

Diese Immobilie ist die perfekte Wahl fir Familien, die modernes Wohnen in einer ruhigen und gleichzeitig
zentralen Lage suchen. Mit ihrer Kombination aus Wohnkomfort, Familienfreundlichkeit und einer attraktiven
Finanzierungsoption bietet sie alles, was Sie sich fur Ihr neues Zuhause wiinschen kénnen.

Haben Sie Interesse an einer Besichtigung? Dann zogern Sie nicht und nehmen Sie direkt Kontakt mit mir auf —
ich freue mich darauf, Ihnen diese besondere Wohnung persoénlich zu zeigen!

Zusammenfassung der Highlights:

Wohnflache: ca. 76 mz

Uberdachte Terrasse: ca. 18 m?2

2 Schlafzimmer

FuRbodenheizung

Grof3ziigiger Wohn-Ess-Bereich mit bodentiefen Fenstern/Schiebetir
Modernes Badezimmer mit Dusche

Tiefgaragenstellplatz und Kellerabteil

Diese Wohnung bietet lhnen modernen Wohnkomfort in ruhiger Lage — ideal fur all jene, die eine hochwertige
und gemitliche Wohnung suchen, in der sie sich rundum wohlfihlen kénnen.

Es besteht die Mdglichkeit eine Wohnbauférderung in Hohe von ca. € 84.000,00 von den Verkdufern zu
Ubernehmen.

Zuséatzliche Kosten:
Tiefgaragenstellplatz: 25.000,00 €

Einmalkosten:

Notarkosten: 1,2% inkl. MwSt
Maklerhonorar: 3,6% inkl. MwSt
Grundbuchseintragung: 1,1%
Grunderwerbssteuer: 3,5%

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Expose ist eine
Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der Maklerverordnung gilt
als vereinbart.

Adresse (Stral3e,
Hausnummer, PLZ):

Anzeigen ID 261742

Vorarlberg Dornbirn, Lustenau



Wohnflache 76 m2 Zimmer 3

Neubau (bis 5 ,
Bautyp Jahre) Baujahr 2018
Objektart Wohnung Objekttyp Allgemein
Badezimmer 1 Balkon Vorhanden
Terrasse 18,00 m2 Heizung Gas, FuBbodenheizung
Gesamﬂtanzahl 1 Externe ID Agentur_3639
Stellplatze
Parkplatz: (Tief-)Garage
Kaufpreis € 395.000



