19/12/2024 Zentral gelegenes Gewerbeobjekt mit Altbauflair in Lustenau!

landleimmo.at

Eine Marke von FussmeDia

Zentral gelegenes Gewerbeobjekt mit Altbauflair in
Lustenau!

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: Hagen Realbliro
Kontakt: Sarah Stark
Adresse
(Stral3e, Maria Theresienstral3e 20
Hausnummer, 6890 Lustenau
PLZ):
Telefon: +43 5577 /83 111
Mobile: 0043 664 / 88317513
E-Mail: sarah.stark@realbuerohagen.at

Zentral gelegene 142 m2 grof3e Gewerbeflache mit Altbauflair wartet auf Sie!

Die Immobilie bietet viele Mdbglichkeiten fiir die bedirfnisorientierte Ausgestaltung und Aufteilung der
Raumlichkeiten. Nitzen Sie diese tolle Chance!

Es bietet sich ausreichend Platz fir verschiedenste Nutzungen, wie:

Praxis, Biro, Einzelhandel, Atelier, Gallerie etc. (Gastronomie nur in eingeschrankter Form mdglich).

Mit leichten Adaptierungen und neuer Unterteilung des Bestands kann z.B. eine neue Praxis mit grol3zu?gigem
Entree und Wartebereich, drei Behandlungszimmer und ein barrierefreies Patienten-WC entstehen. Im hinteren,
o?stlichen Teil ko?nnen alle beno?tigten Ra?umlichkeiten fu?r Personal und Verwaltung untergebracht werden.
(siehe Dossier Plan Ausbauvariante)

Die Einheit weist noch bauliche Spuren der Vormieter auf. Sobald sich ihre Ausbauplane konkretisiert haben, ist
die Vermieterseite gerne bereit Sie bei der Adaptierung bzw. Beseitigung dieser Spuren zu unterstitzen.

Weitere Informationen:

Durch die hervorragende Zentrumslage der Gewerbeflache sind wichtige Orte und 6ffentliche Infrastrukturen, wie
z.B. Nahversorger, Hauptplatz, Restaurants, aber auch die Apotheke, Arzte (Gesundheitszentrum), Banken und
offentliche Verkehrsmittel in wenigen Minuten zu Fuld erreichbar.

Zahlreiche Parkplatze befinden sich rund um das Haus. Sie dirfen von Mitarbeitern und Kunden beniitzt werden.

Prinzipiell verfu?gen alle Ra?ume u?ber eine Ho?he von 2,90m. In Ra?umen mit bestehender abgeha?ngter
Decke verringert sich diese um 20cm.
Die abgehangte Decke, sowie die darunter liegenden Kellerraume bieten ausreichend Platz und Mdéglichkeit fur



Ihre technischen Installationen.

Die Einheit liegt im Hochparterre, um ca. 1,40m Uber Stral3enniveau. Sofern Barrierefreiheit benétigt wird, kann
diese durch die Installation eines Hublifts an der Nordwestecke hergestellt werden. (siehe Plan)

Beheizt werden die Raumlichkeiten mittels zentraler Olheizung. Der Anschluss an das Fernwarmenetz wird
angestrebt, sobald dieses verflgbar ist.

Im westlichen Eingangsbereich (Zimmer 1) ist ein bestehendes Deckenkihlgerat vorhanden.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt dezentral.

Alle Fenster weisen eine Isolierverglasung auf. Die filigranen Fenster im dstlichen Anbau bilden hierbei eine
Ausnahme.

Im Haus herrscht Rauchverbot.

Mietpreis: € 16,00-18,00/mz2 inkl. USt.
Betriebskosten: ca. € 3,00/m? (verbrauchsabhéngig)

HWB/Klasse: In Erstellung

Haben wir lhr Interesse geweckt?
Dann vereinbaren Sie doch einfach einen Termin mit uns - eine Besichtigung lohnt sich.

Das Realbiro Hagen-Team garantiert professionelle Beratung und vollige Unabhéngigkeit.

Durch unsere ausgepragte Kompetenz und langjahrige Erfahrung versichern wir Ihnen eine problemlose und
sorgenfreie Abwicklung bis zur Schllsselibergabe und darlber hinaus.

Ihre Ansprechperson:
Sarah Stark (Tel. 3) oder

Sonstige Auslagen:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20 % USt. Vermittlungsprovision
Vertragserrichtungskosten

Finanzamtvergebihrung

Adresse (Stral3e,

. Vorarlberg Dornbirn, Lustenau, Maria-Theresien-Stral3e 17
Hausnummer, PLZ):

Anzeigen ID 264726

Nutzflache 142 m2 Zimmer 5

Objektart Gewerblich Objekttyp Biro / Ordination
Heizung Ol Verfugbar ab Nach Vereinbarung
gteesl‘ﬁ)ﬂ";égzah' 18 Externe ID REALBURO_Hagen5744
Parkplatz: Freiplatz (18)

Preis auf Anfrage
Provision 2 BMM zzgl. 20 % USt.
Erklarung Kosten € 16,00 - 18,00/m?2 inkl. USt.



