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Wohnglick mit Ausblick — Stilvolle Wohnung inkl.
Tiefgaragenplatz
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Diese wunderschone Wohnung besticht durch ihr besonderes Flair mit einem ansprechenden Grundriss und
cleveren Stauraumlésungen. Das Wohn-Esszimmer bietet ausreichend Raum fir gesellige Abende und
gemditliche Stunden. Im Schlafzimmer befindet sich gentigend Platz fiir einen gro3en Schrank, ebenso sind das
Badezimmer und die Garderobe geraumig durchdacht. Besonders praktisch: Bad und WC sind voneinander
getrennt. Ein Kellerabteil und ein Garagenplatz sind im Preis inkludiert, was zusatzlichen Komfort und
Funktionalitat verschafft.

Mit zeitlosen Bodenbelagen aus Massivholzparkett, hochwertigen Fliesen und Tiren sowie einer hervorragenden
Belichtung durch bodentiefe Fenster schafft sie eine einladende Wohnatmosphére. Die Wohnung ist top-gepflegt
und sowohl fiir den Eigenbedarf als auch zur Vermietung bestens geeignet.

Besonderes Highlight:

Geniel3en Sie die schone Aussicht in Richtung des Hohen Kastens und lassen Sie den Blick in die Natur
schweifen.

Ein zusatzliches Plus:

Anteile einer Photovoltaikanlage (PV-Anlage) auf dem Dach des Hauses im Wert von fast 4.000 Euro sind im
Kaufpreis inkludiert. Diese Anlage wurde zur gewinnbringenden Veranlagung angeschafft und



generiert langfristig wirtschaftliche Ertrage.

Lage:

Die Wohnung liegt in einer attraktiven Umgebung mit optimaler Verkehrsanbindung. Die Nahe zur Al4
Rheintalautobahn und zum Rankweiler Bahnhof sowie die Nahe zum Einkaufszentrum Brederis bieten eine
erstklassige Infrastruktur.

Zusatzkosten:

3,0 % Maklerhonorar zuzuglich 20% USt
1,1 % Grundbuchseintragungsgebihr
3,5 % Grunderwerbssteuer

Kosten der Vertragserrichtung

PwnbhPE

Alle Angaben basieren auf Informationen des Eigentiimers. Irrtimer und Zwischenverkauf vorbehalten.

Fur ndhere Informationen oder eine Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfliigung!

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Feldkirch, Rankweil, Langgasse 32

Anzeigen ID 266120
Wohnflache 52 m2 Zimmer 2
Anzahl Stockwerke 2 Etage 1.0G
Bautyp Gebraucht Baujahr 1991
Bauweise Massiv Objektart Wohnung
Objekttyp Allgemein Keller Vorhanden
Heizung Gas Verfugbar ab 02/2025
N Klasse
I(ﬂHe\l/s\év)armebedarf 35 kwh/m?a Heizwarmebedarf B
(Klasse HWB)

Gesamtenergieeffizienz- Klasse , -

1,08 kwh/m2a Gesamtenergieeffizienz- C

Faktor (fGEE) Faktor (Klasse fGEE)

Parkplatz: (Tief-)Garage (1)
Kaufpreis € 220.000
Monatliche Kosten € 237

Provision 792000



