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Einzigartige Gelegenheit am Linzenberg, Gemeinde Schwarzach

Dieses exklusive Grundstick im begehrten Wohngebiet am Linzenberg bietet lhnen eine unvergleichliche
Méglichkeit, Ihren Wohntraum zu verwirklichen. Mit einer Gesamtflache von bis zu 3.594 m2 und der Méglichkeit,
Teilflachen zu erwerben, ist diese Liegenschaft perfekt fir private Bauherren, die nach einer seltenen und
exklusiven Ferien- oder Zweitwohnsitz-Widmung suchen.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein bestehendes Wohnhaus, das sich eher fiir einen Abriss eignet und bei der
Planung berticksichtigt werden sollte.

Warum dieses Grundstiick?

Die Liegenschaften am Linzenberg gehéren zu den begehrtesten in der Region und sind nur selten verfiigbar —
insbesondere mit der attraktiven Widmung als Ferien- oder Zweitwohnsitz. Ob als privates Paradies oder als
spannendes Bauprojekt fur Investoren: Dieses Grundstick bietet eine einzigartige Kombination aus Lage,
Flexibilitat und Exklusivitat.

1. Far private Bauherren — ein unvergleichliches Angebot
Dieses Grundstiick richtet sich vor allem an private Bauherren, die die besondere Chance der Ferienwidmung /

Zweitwohnsitz nutzen moéchten. Die seltene Mdglichkeit, ein Eigenheim in dieser herausragenden Lage zu
realisieren, macht dieses Angebot einzigartig.



Exklusives Wohngebiet: Eine ruhige, hochwertige Umgebung, ideal fur private Wohntrdume.
Zweitwohnsitz-Widmung: Perfekt fur all jene, die einen Riickzugsort schaffen mdchten.

Traumhafte Aussicht: Die sanfte Hanglage auf ca. 540 m (. A. bietet einen unvergleichlichen Blick tber
Schwarzach, das Alpenrheintal und an klaren Tagen bis Uber den Bodensee.

Flexibilitat: Es besteht die Moglichkeit, die gesamte Flache oder Teilflachen zu erwerben — ganz nach
Ihren individuellen Winschen.

e Fixpreis: Volle Transparenz und Planungssicherheit fir private Interessenten.

Mit seiner ruhigen Lage und dem atemberaubenden Panorama bietet dieses Grundstlick die perfekte Kulisse flir
Ihr privates Eigenheim — ein Ort, der Lebensqualitat auf hochstem Niveau verspricht.

2. Fir Investoren und Bautrager — eine spannende Projektchance

Neben der Nutzung als privates Baugrundstiick erdffnet diese Liegenschaft auch interessante Perspektiven fir
Anleger und Bautrager.

Eine Grobplanung fiir ein Projekt mit drei Wohnanlagen ist bereits vorbereitet, jedoch noch nicht vollstandig
projektiert.

Die Idee sieht Gebaude mit Erdgeschoss + 2 Obergeschossen sowie Garagen vor. Die Grundberechnungen,
Flachenaufstellungen und Umrisse der Planung liegen vor und kdnnen als Grundlage fir lhre weitere
Entwicklung genutzt werden.

e Attraktive Ertragsmoglichkeiten: Durch die Zweitwohnsitz-Widmung und die begehrte Lage am
Linzenberg bietet das Grundstiick ausgezeichnetes Potenzial fir Anleger.

e Exklusives Wohngebiet: Das ruhige Umfeld sorgt fiir eine nachhaltige Wertsteigerung.

e Bebauungsoptionen: Die GroRe des Grundsticks und die flexible Planung eréffnen zahlreiche
Mdglichkeiten fir Wohnanlagen oder ein maRgeschneidertes Projekt.

Wichtiger Hinweis:

Wir bitten um Verstandnis, dass wir aus Diskretionsgriinden keine anonymen Anfragen bearbeiten kbnnen. Der
Eigentimer legt Wert darauf, dass weitere Informationen nur in einem personlichen Gesprach weitergegeben
werden.

Kontaktieren Sie uns — wir freuen uns darauf, Ihnen dieses einzigartige Angebot ndher vorzustellen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m
Apotheke <500m
Krankenhaus <5.500m
Klinik <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <5.000m
Hoéhere Schule <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m



Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <2.500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Bregenz, Schwarzach,

Anzeigen ID 267801

GrundstucksgrofRle  3.594 mz2 Etage
Objektart Grundstiick Objekttyp
Externe ID 383243_7488/147

EG
Baugrundstuck

Preis auf Anfrage

Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.



