14/03/2025 Lustenau: 4-Zimmer-Garten-Wohnung

landleimmo.at

Eine Marke von FussmeDia

Lustenau: 4-Zimmer-Garten-Wohnung

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: Andreas Hofer Immobilien GmbH
Kontakt: Markus Maier
Adresse
(Stral3e, Pontenstrasse 24a
Hausnummer, 6890 Lustenau
PLZ):
Telefon: 0043 5577 93080
Mobile: 0043 676 843115204
E-Mail: m.maier@abh.at

Diese charmante 4-Zimmer-Gartenwohnung bietet ein ideales Zuhause fir Familien und Naturliebhaber. Der
helle Wohn- und Essbereich mit gro3ziigigen Fensterfronten schafft eine einladende Atmosphére und ermdglicht
einen direkten Zugang in den liebevoll gestalteten Garten mit einem Gartenhaus fiir zusétzlichen Stauraum. Die
Wohnung Uberzeugt zudem durch ihre durchdachte Raumaufteilung: Zwei gerdumige Kinderzimmer bieten
ausreichend Platz zum Spielen und Lernen, wahrend das Elternschlafzimmer eine ruhige Oase der Erholung
darstellt. Das Badezimmer und ein separates WC sorgen fur zusatzlichen Komfort im Alltag. Der groRRzligige
Garten macht diese Wohnung zu einem besonderen Highlight und bietet viel Raum fir individuelle
Gestaltungsmdoglichkeiten — ein perfekter Ort, um die Freizeit im Freien zu geniel3en.

Lage:
Die Wohnung in der Schiitzenstrale 19a in Lustenau liegt in einem attraktiven Wohngebiet mit guter

Verkehrsanbindung, darunter Zug- und Busverbindungen. In der Nahe gibt es vielféltige Einkaufsméglichkeiten,
Restaurants und Freizeitangebote.

Adresse (Stralie,

Hausnummer, PL2): Vorarlberg Dornbirn, Lustenau, Schitzengartenstrasse

Anzeigen ID 269438

Wohnflache 88.65 m? Zimmer 4
Bautyp Gebraucht Baujahr 2005
Objektart Wohnung Objekttyp Allgemein

Terrasse 12,00 m? Garten 105,00 m?2



Pellets,

Heizung FuRbodenheizung Verfugbar ab nach Vereinbarung
N Klasse
I(ﬂHe\l/s\év)armebedarf 39.00 kwh/m2a Heizwarmebedarf B
(Klasse HWB)
Gesamtenergieeffizienz- Klasse
g 0.84 kwh/m2a Gesamtenergieeffizienz- A

Faktor (fGEE)

Faktor (Klasse fGEE)

Andreas_Hoferah-immo-

Externe ID 1218
Kaufpreis € 450.000
Betriebskosten (exkl. Mwst) € 358
Sonstige Kosten (exkKl. €114

MwSt.)
Erklarung Kosten

zzgl. Tiefgaragenplatz EUR 25.000,00 + 3,5 % Grunderwerbsteuer +
1,1 % Grundbuch + 1,2 % Vertragserrichtung + 3,6 %
Vermittlungshonorar (alle Nebenkosten inkl. MwSt und zzgl.
Barauslagen) Befreiuung von der Grundbuchseintragungsgebuhr
gemal GGG Richtlinie 825a maoglich.



