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Gartenwohnung in Hard - Seenéhe

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Gegend in Hard, nur etwa 1 km vom Bodensee entfernt. Durch die
clevere Bauweise liegt sie zwar im ersten Stock, zahlt jedoch als Gartenwohnung. Durch die erhéhte Ebene ist
diese vor moglichen Uberschwemmungen geschiitzt. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend, sowohl mit dem
Auto als auch mit offentlichen Verkehrsmitteln. Das Zentrum, der See und der Rhein sind bequem zu Ful3
erreichbar.

Die 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem modernen, ruhigen Wohnpark mit finf Kleineinheiten, realisiert
von der renommierten Hefel Wohnbau AG. Sie liegt im dritten Haus, abseits der Stral3e, und bietet dadurch eine
gemdtliche Wohnatmosphéare. Ein besonderes Merkmal ist die aul3ergewothnliche Geldndetopographie. Diese
ermdglicht auf Obergeschossniveau eine Gartenwohnung. Zudem hat jedes Zimmer, einschlieBlich des
Badezimmers, direkten Zugang zum abgeschlossenen Garten. Dieser ist durch eine Hecke sowie ein Geléander
mit Sichtschutz eingefasst und bietet somit ein hohes Mal? an Privatsphare.

Die Wohnung ist barrierefrei und bequem per Lift erreichbar. Zur Ausstattung gehort ein Kellerabteil. Die Fahrrad-
und Kinderwagenraume sind ganz praktisch im Erdgeschoss. Ein Tiefgaragenstellplatz ist vorhanden, jedoch
nicht im Kaufpreis inbegriffen. Die Wohnung kann sowohl klassisch mit einem Schliissel als auch mittels Chip
gedffnet werden.



Besonders klug gelost ist der Abstellraum hinter der Kiiche. Dieser bietet zusatzlichen Stauraum und beherbergt
den Waschmaschinenanschluss. Der Eingangsbereich, der Flur sowie die Wohnkiiche sind gefliest, wahrend in
den Zimmern hochwertiger Parkettboden verlegt wurde. Die grof3ziigige Wohnkiiche und die hellen Raume
schaffen ein angenehmes Wohnambiente. Vom Wohnzimmer aus gibt es einen direkten Zugang zum Garten, auf
der Siidseite gelangen Sie Uber die Hebeschiebetir auf die Terrasse.

Betriebskosten 143,89 €
Heizung 63,79 €
Rucklage 70,13 €
Gesamt Wohnung 277,81 €
Stellplatz TG 16,38 €
Wohnung 453.000 €
Stellplatz TG 23.000 €
Gesamtkaufpreis zzgl. Nebenkosten 476.000 €

Wird bei dieser Immobilie innerhalb von 3 Monaten nach dem Kauf der Hauptwohnsitz begriindet, entfallt pro
Kaufer (bis 500.000 €) die Grundbucheintragungsgebtihr von 1,1 % sowie die Pfandrechtseintragungsgebihr von
12%.

Die Gebihren konnen nacherhoben werden, wenn innerhalb von 5 Jahren die Immobilie verkauft oder der
Hauptwohnsitz aufgegeben wird. Maximale Ersparnis bei den Nebenkosten pro Person bis zu 11.500€
moglich. Bei zwei Kaufern ist es eine maximale Ersparnis von 16.500€ moglich.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie tGber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.
Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen passende
Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://waelderimmo.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


https://waelderimmo.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <5.000m
Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hoéhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Lage:

Adresse (Stralie,
Hausnummer, PLZ):

Anzeigen ID 269953
Wohnflache 72.62 m?
Etage EG
Bauweise Massiv
Objekttyp Allgemein
Terrasse 19,87 m2
Keller 6,73 m2
Gesamtanzahl 1
Stellplatze

Klasse

Heizwarmebedarf B
(Klasse HWB)

Klasse

Gesamtenergieeffizienz- A
Faktor (Klasse fGEE)

Vorarlberg Bregenz, Hard

Zimmer
Baujahr
Objektart
Badezimmer
Garten
Heizung

Heizwarmebedarf
(HWB)

Gesamtenergieeffizienz-
Faktor (fGEE)

Externe ID

3

2011
Wohnung
1

93,57 m?
Gas

28 kwh/mz2a

0.76 kwh/m2a

justimmo_363501 541



Parkplatz: (Tief-)Garage Freiplatz (1)

Kaufpreis € 453.000



