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Kennelbach | 600 m2 Grund | 2 Wohneinheiten | Saniert

Dieses wunderschone Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen, sonnigen Wohnlage in Kennelbach und
bietet ein einzigartiges Zuhause fiur eine Familie, die Wert auf Ruhe und gleichzeitig auf eine exzellente
Anbindung legt. Die Immobilie liegt in einer Sackgasse, sodass kein Durchgangsverkehr den Alltag stért. Die
direkte Umgebung ist von weiteren Wohngebauden gepragt, was eine hohe Lebensqualitat und Privatsphare
garantiert.

Das Gebaude wurde im Jahr 1954 errichtet und 2022 umfassend saniert. Dabei wurde besonders auf die
Modernisierung und den Komfort geachtet, sodass das Haus sowohl seinen urspriinglichen Charme bewabhrt, als
auch den heutigen Standards entspricht. Der Bestand ist gut situiert, und bei einer Erweiterung des Gebaudes
bleibt die groRziigige Gartenflache nahezu vollstdndig erhalten, sodass nur minimal Rasengrund verloren geht.

Sanierungsmaf3nahmen 2022:
Im Zuge der Sanierung im Jahr 2022 wurden folgende Arbeiten durchgefiihrt, um das Haus auf den neuesten
Stand zu bringen:

Sanierung der Bader im Erdgeschoss (EG) und Obergeschoss (OG) mit neuen Sanitérleitungen, modernen
Armaturen und einem frischen Design.

Neue Kichen im EG und OG, die nun mit zeitgemaflien Geraten und einer funktionalen Gestaltung aufwarten.
Neue Elektrik im gesamten Haus, was fir eine erhdhte Sicherheit und eine zuverlassige Stromversorgung sorgt.
Neue Bodenbelage in allen RAumen — hochwertige Materialien sorgen fiir eine behagliche Atmosphére.
Austausch der Fenster — moderne, energieeffiziente Fenster, die fir eine optimale Warme- und Schalldammung



sorgen.
Neue Innentliren — stilvolle Tlren, die das gesamte Raumkonzept harmonisch erganzen.
Frischer Anstrich der Wande — fur ein modernes und gepflegtes Erscheinungsbild.

Ausstattung und Highlights:

Wohnflache: 120 m2 (mit Moglichkeit zur Erweiterung)

Grundsticksgrofie: 600 m2

Zwei Wohneinheiten: Das Haus besteht aus zwei getrennten Wohneinheiten, die derzeit vermietet sind, und
daher ideal fir Investoren oder zur Nutzung als Mehrgenerationenhaus geeignet sind.

Heizsystem: Beheizt wird das Haus mit einer Pelletheizung, die umweltfreundlich und kostenglnstig ist.
Unterkellerung: Das gesamte Gebaude ist unterkellert und bietet zusatzlichen Stauraum oder
Nutzungsmaglichkeiten fur Hobbys oder als Werkstatt.

Garage: Eine Garage ist ebenfalls Teil des Hauses und bietet Platz fir ein Fahrzeug oder zusatzlichen Stauraum.
Garten: Der grofR3ziigige Garten bleibt auch bei einer eventuellen Erweiterung des Hauses weitestgehend
erhalten, sodass ausreichend Platz fir Outdoor-Aktivitaten, Kinder zum Spielen oder Gartenliebhaber bleibt.

Lage:

Kennelbach liegt in einer wunderschonen Region, die sich durch ihre ruhige und naturnahe Umgebung
auszeichnet. Die Immobilie befindet sich in einer Sackgasse, was eine besonders hohe Lebensqualitét und wenig
Stérungen garantiert. Hier geniel3en Sie ein ruhiges Wohnumfeld ohne stérenden Verkehr, ideal fir Familien oder
Paare, die die Natur und Ruhe schétzen.

Trotz der idyllischen Lage sind Sie in wenigen Minuten in der Ortsmitte von Kennelbach, wo Sie alle notwendigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs finden. Die gute Anbindung an das Verkehrsnetz ermdglicht es, auch
umliegende Stadte und Dorfer schnell zu erreichen.

Dieses Haus in Kennelbach ist die ideale Wabhl fiir alle, die eine ruhige und sonnige Wohnlage suchen, ohne auf
moderne Ausstattung verzichten zu muissen. Die durchgefihrten Sanierungen sorgen dafiir, dass Sie sofort
einziehen konnen, ohne grolRere Renovierungsarbeiten durchfihren zu missen. Mit einer grof3zigigen
Grundstiucksflache und der Mdoglichkeit zur Erweiterung bleibt Ihnen die Flexibilitét, das Haus an Ihre
individuellen Bedirfnisse anzupassen. GenieRen Sie die Vorteile eines modernen Zuhauses in einer idyllischen
Umgebung — ideal fir Familien, Paare, Investoren oder Naturliebhaber.

Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und sich selbst von diesem
einzigartigen Wohntraum zu Uberzeugen!

Einmalkosten:

Maklerhonorar: 3,6% inkl. MwSt.
Notarkosten: 1,2% inkl. MwSt.
Grunderwerbssteuer: 3,5%
Grundbuchseintragung: 1,1%

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Expose ist eine
Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der Maklerverordnung gilt
als vereinbart.

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Bregenz, Kennelbach

Anzeigen ID 271048

Wohnflache 120.5 m2 Grundstiucksgrofle 600 m2
Zimmer 6 Bautyp Saniert
Baujahr 1954 Objektart Haus

Objekttyp Mehrfamilienhaus Balkon Vorhanden



Terrasse

Vorhanden Keller 60,00 m2
Heizung Pellets Verfugbar ab nach Vereinbarung
Gesamﬂtanzahl 3 Externe ID Agentur_3699
Stellplatze
Kaufpreis € 920.000



