14/03/2025 Lichtdurchflutete 100 m? Wohnung tber 2 Etagen mit groRziigiger Dachterrasse in Bregenz

landleimmo.at

Eine Marke von FussmeDia

Lichtdurchflutete 100 m2 Wohnung Uber 2 Etagen mit
grof3zuigiger Dachterrasse in Bregenz

zur Anzeige
Kontaktinformationen
Firma: Breuss&Partner GmbH
Kontakt: Christoph Breuss
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PLZ):
Telefon: +43 (0) 664 12 09 323
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Lichtdurchflutete 100 m2 Wohnung tber 2 Etagen mit grof3ztigiger Dachterrasse in Bregenz

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der schonen Stadt Bregenz, Vorarlberg! Diese grol3ziigige Wohnung
aufgeteilt auf 2. Etagen bietet lhnen nicht nur ein modernes Wohnambiente, sondern auch eine hervorragende
Lage, die alle Annehmlichkeiten des taglichen Lebens in unmittelbarer Nahe vereint.

Mit einer Flache von 99,3 m2 bietet diese Immobilie ausreichend Platz fir lhre individuellen Wohnbedurfnisse. Ob
Sie ein Paar sind, das nach einem zeitgemaflen Rickzugsort sucht, oder eine Familie, die ein behagliches
Zuhause mdchte — hier finden Sie den idealen Raum zum Entspannen und Wohlfiihlen.

Der Kaufpreis von 500.000,00 € bietet lhnen die Mdoglichkeit, in eine attraktive Immobilie in einer der
begehrtesten Regionen Osterreichs zu investieren. Bregenz ist bekannt fiir seine atemberaubende Lage am
Bodensee und die beeindruckenden Berge der Umgebung, die lhnen zahlreiche Freizeitmdglichkeiten bieten. Ob
Wandern, Radfahren oder einfach nur die Natur genief3en — hier ist fiir jeden etwas dabei.



Die Wohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung und helle, freundliche Atmosphére. Grol3e Fenster
lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine einladende Umgebung, in der Sie sich sofort wohlflihlen werden.
Die Kiche ist der perfekte Ort, um kulinarische Kostlichkeiten zu zaubern, wahrend der Wohnbereich zum
Entspannen und Verweilen einladt.

Die hervorragende Verkehrsanbindung macht diese Immobilie besonders attraktiv. Mit Bus und Bahnhof in der
Néahe gelangen Sie schnell und bequem in die umliegenden Stadte und Regionen. Egal, ob Sie beruflich
unterwegs sind oder Ausfliige in die Natur planen — Sie sind stets gut angebunden.

Ein weiterer Vorteil dieser Lage ist die unmittelbare Nahe zu wichtigen Einrichtungen. Arzte, Apotheken, Schulen,
Kindergarten, Supermarkte und Backereien sind bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichbar. So kénnen
Sie den Alltag stressfrei gestalten und die Vorziige des Stadtlebens in vollen Ziigen geniel3en.

Nutzen Sie die Gelegenheit, Teil dieser wunderbaren Gemeinde zu werden, und lassen Sie sich von der
Lebensqualitat in Bregenz begeistern. Diese Wohnung ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Ort, an
dem Erinnerungen geschaffen werden.

Zogern Sie nicht langer und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Lassen Sie sich von dieser
charmanten Immobilie Uberzeugen und entdecken Sie, wie Sie hier lhr neues Zuhause gestalten konnen.
Bregenz wartet auf Sie — ein Ort, an dem Lebensfreude und Natur im Einklang stehen!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <2.500m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hohere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <2.000m

Verkehr



Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Lage:

Diese attraktive Wohnung bei 6900 Bregenz in Vorarlberg besticht durch ihre hervorragende Lage. In
unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was das Herz begehrt: Arzt, Apotheke, Schulen und Kindergarten sind
bequem erreichbar. Auch Supermarkt, Backerei und Bank liegen nur einen kurzen FuRweg entfernt. Die gute
Anbindung an offentliche Verkehrsmittel, einschliel3lich Bus und Bahnhof, sorgt fir optimale Erreichbarkeit und
Mobilitat. Ein idealer Ort fir Familien und Pendler!

Adresse (Stral3e,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Bregenz, Bregenz

Anzeigen ID 272059
Wohnflache 99.3 m2 Etage 2
Baujahr 1999 Objektart Wohnung
Objekttyp Allgemein Badezimmer 1
Terrasse Vorhanden Heizung FulRBbodenheizung
N Klasse
I(ﬂHe\l/s\év;lrmebedarf 72 kwh/m?a Heizwarmebedarf C
(Klasse HWB)

Gesamtenergieeffizienz- Klasse . .

1.07 kwh/m2a Gesamtenergieeffizienz- C

Faktor (fGEE) Faktor (Klasse fGEE)

Externe ID justimmo_374128 5360/519
Kaufpreis € 500.000

Betriebskosten (exkl. Mwst) € 418,82

Monatliche Kosten € 418,82

Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Erklarung Kosten
Grunderwerbssteuer: 3.5%
Grundbucheintragung: 1.1%
Vertragserrichtungsgebuhr: 1,2% zzl Ust und Barauslagen



