15/03/2025 GroRzugiges Einfamilienhaus mit Swimmingpool

landleimmo.at

Eine Marke von FussmeDia

Grof3zugiges Einfamilienhaus mit Swimmingpool

zur Anzeige

Kontaktinformationen

Sparkassen REAL Vorarlberg

Firma: Immobilienvermittlung GmbH
Kontakt: Fabian Franz Ess

Adresse

(StralRe, Sparkassenplatz 1
Hausnummer, 6850 Dornbirn

PLZ):

Telefon: +43 (0)5 0100 - 26546
Mobile: +43 664 8180699

E-Mail: fabian.ess@sreal.at

Grol3zigiges Einfamilienhaus mit Swimmingpool

Dieses groRRzligige Einfamilienhaus, welches sich in der DefreggerstraBe in Hohenems befindet, tiberzeugt mit
einer zentralen Lage. In unmittelbarer Nahe finden Sie eine Vielzahl von Annehmlichkeiten, darunter Geschéfte,
Restaurants und offentliche Verkehrsmittel. Die ausgezeichnete Anbindung ermdglicht es, bequem und schnell
zu allen wichtigen Zielen in der Umgebung zu gelangen. Besonders attraktiv ist die Nahe zur Hohenemser
Innenstadt, die mit einer vielfaltigen Auswahl an Restaurants und weiteren Einkaufsmdglichkeiten begeistert.
Daher ist das Objekt ideal fur die Vermietung geeignet.

Das Objekt erstreckt sich Uber drei Ebenen und kann sowohl als Einfamilienhaus, Buro-Wohnhaus als auch als
Mehrfamilienhaus genutzt werden.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss/Obergeschoss:



e Diele

e Blro

e WC/Bad

e Wohnzimmer
e Zimmer

e Kiiche

e Esszimmer
e Balkon

e Terrasse

e Swimmingpool

Ober-/Dachgeschoss:

Diele

e WC

Badezimmer

Schlafzimmer

Schlafzimmer

Schlafzimmer

Wohn-/Esszimmer

Balkon

Kellergeschoss/Untergeschoss:



2x Garage

Lager

Kellerraum/Heizung

Kellerraum

Das Highlight der Immobilie ist ganz klar die groRRziligige Terrassenflache mit dem Swimmingpool, die zum
Verweilen einlddt und an heiBen Tagen die perfekte AbkiUhlung bietet. Die Uberdachte und komfortable
Sitzgelegenheit schafft eine gemiitliche Atmosphare fir gesellige Abende. Hier kdnnen Sie in herrlicher Ruhe
entspannen und die warme Jahreszeit in vollen Ziigen genief3en.

Sonstige Infos:

Das Einfamilienhaus ist ab sofort Verflgbar!

Parkplatze: 2x Garage sowie Aul3enstellplatze

Fur weitere Fragen oder einen Besichtigungstermin stehe ich IThnen gerne zur Verfiigung.

Sparkassen REAL Vorarlberg, Ihr Spezialist fir Wohnimmobilien!

Sie winschen eine unverbindliche Finanzierungsberatung fur den Kauf des gegenstandlichen Objekts? Nitzen
Sie die Vorteile unseres Unternehmens als Teil der Sparkassen-Unternehmensgruppe! Der zustandige
Immobilienmakler der Sparkassen REAL Vorarlberg Immobilienvermittiung GmbH arrangiert Ihnen gerne eine
unverbindliche Finanzierungsberatung bei den Wohnbauspezialisten der Vorarlberger Sparkassen.

Nebenkosten beim Erwerb dieser Immobilie

* 3,50 % Grunderwerbsteuer



* 1,10 % Grundbucheintragungsgebuhr

* Vertragserrichtungskosten/Treuhandische Abwicklung (Notar- oder Rechtsanwalt)

* Kosten Unterschriftenbeglaubigung und Barauslagen Kaufvertrag

* 3,00 % zzgl. 20,00 % USt. (ges. 3,60 %) Honorar fur die erfolgreiche Vermittlung

Unsere Angaben beziehen sich auf die Auskinfte des Eigentiimers. Angebot freibleibend und vorbehaltlich Irrtum

und Zwischenverkauf.

Lage:

Adresse (Stralie,

Hausnummer, PLZ): Vorarlberg Dornbirn, Hohenems, Defreggerstralde

Anzeigen ID 272782

Wohnflache 152 m? Grundstiucksgrofie 486 m?

Zimmer 8 Baujahr 1960

Bauweise Massiv Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus Badezimmer 2

Balkon Vorhanden Terrasse Vorhanden

Keller 58,00 m2 Heizung Gas, Holz, Alternativ
Verfugbar ab ab sofort ?He\ll\?\év)a rmebedarf 129 kwh/m?2a
K"".‘SS?. Gesamtenergieeffizienz-

Heizwarmebedarf D Faktor (fGEE) 1.49 kwh/m2a
(Klasse HWB)

Klasse

Gesamtenergieeffizienz- C Externe ID justimmo_354464 963/7729
Faktor (Klasse fGEE)

Parkplatz: g;ef-)Garage Freiplatz

Kaufpreis € 749.000

Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.



